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A.

Deckblatt Nr. 26 Bebauungsplan ,Solla-Hermannsau-Geyersberg”
M 1:500
Planstand 18.01.2023
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Festsetzungen durch Planzeichen nach Planzvo

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,Wiesenkrippe” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

et 2.1

I 2.2
0,3 2.3
3. Verkehrsflachen
3.1
3.2
——————— 33

4, Griinordnung

‘ a1

Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 1, 3 BauNVO
Geschof3zahl maximal 1 Geschof

maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3

offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

StraBBe mit Begrenzungslinie

private Verkehrsflache

Umgrenzung von Flachen fiir PKW-Stellplatze

Standortheimischer Laubbaum gema0 textlichen

Festsetzungen 6.1 zu pflanzen;

Lage auf dem Grundstiick variabel, auBerhalb von festgesetzten

Pflanzzonen;

Mindestabstand zu Gebauden 4,0 m

OO0 O0O0OO0OoO

O 0 00 000

o A o 4.2 Pflanzung einer einreihigen Strauchhecke gemaf textlichen
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O 0O O O O 0O
o B o

O O 0 0 0 00

Festsetzungen 6.1 auf mindestens 75% der Pflanzzonenldnge;
Mindestbreite der Pflanzzone 3 m;

Pflanzweite 1,0- 1,5 m;

es sind mindestens 3 verschiedene Geholzarten zu verwenden, die
einzelnen Straucharten sind gruppenweise in Gruppen

von 2-5 Exemplaren zu pflanzen;

im Bereich der Pflanzzone sind keine baulichen Malinahmen zulassig

4.3 Pflanzung einer Kletterpflanze je Laufmeter gemal

textlichen Festsetzungen 6.1

4.4 Pflanzung einer Strauchgruppe zu je 3 Strauchern

gemall textlichen Festsetzungen 6.1

4.5 zu erhaltende Strauchgruppe

5. Nutzungsmatrix

1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der maximal zuldssigen Geschof3e

3. maximal zulassige Grundflaichenzahl GRZ

6. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich Deckblatt Nr. 26
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Hinweise durch Planzeichen
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Sonstige Planeintrage
Sonstige Planeintrige sind Kennzeichen bzw. nachrichtliche Ubernahmen, und somit keine

Festsetzungen.
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Hinweise durch Text

1. Amt fiir Landwirtschaft und Ernahrung

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen gegebenen-
falls ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub) sind zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstdande einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte zu land-
wirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

Das Parkplatzangebot muss so bemessen sein, dass keine Zufahrten zu landwirtschaftli-

chen Flachen zugeparkt werden.

2, Brandschutz

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Alle bau-
lichen Anlagen missen Uber befestigte offentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstuicken einschliel3lich ihrer Zufahrten missen
den Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen.

Die Léschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so auszulegen, dass
ein Forderstrom von mindestens 1.600 I/min Giber 2 Stunden bei einem FlieBdruck nicht
unter 2,5 bar vorliegt. Der Abstand der Hydranten untereinander darf nicht groBer

als 120 m sein. Sie mussen aul3erhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut

werden, und miissen vom DVGM zugelassen und entsprechend gekennzeichnet sein.

3. Bayernwerk

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Im Giberplanten Bereich befinden
sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

Stral3enbautrdager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und

e3.0
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Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguil-
tigen Hohenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzu-
stecken.

« Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kdnnen. Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche und zu-
gelassene Einfliihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwen-

det werden. Ein Priifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tiber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.

html
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B. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 8. Oktober
2022 (BGBI. I S. 1726) erlasst die Stadt Freyung folgende Satzung:

26. Anderung des Bebauungsplans
»Solla-Hermannsau-Geyersberg”

§1
Geltungsbereich
Die Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 485 und 485/2 der Gemarkung Ort bilden
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” Deckblatt Nr. 26.

Das Deckblatt Nr. 26 vom 18. Januar 2023 mit seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 1 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg®, zuletzt geandert durch
Deckblatt Nr. 25 bleiben unberihrt, sofern sie durch dieses Deckblatt Nr. 26 nicht anderslautend
geandert werden.
1.0 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet ,Wiesenkrippe” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

2.0 Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Geschol3e, maximal 1 Geschol3 zuldssig
2.2 Maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3
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3.0

3.1

3.2

4.1

4.2

6.0

6.1

Gebaude

Wandhohe maximal 5,10 m,

gemessen ab Oberkante Urgeldande bis zum Schnittpunkt der Aussenwand
mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluf3 der Wand.

Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 16° bis 25° zulassig

Gelandemodellierung

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,8m Hohendifferenz zum
Urgelande zulassig.
Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5m tber dem Urgelande zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Grinordnung
Bepflanzung, Griinflachen

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der folgen-
den Auswahlliste zuldssig:

Baume

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Warzenbirke, Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Straucher

Berberis vulgaris Sauerdorn, Berberitze
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

(Zweigriffligen Weil3dorn bevorzugen!)

e3.0
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6.2

Rosa canina Eigentliche Hundsrose
(Wildherkiinfte aus dem Naturraum bevorzugen)
Rose pendulina Alpen-Heckenrose

(Wildherkiinfte aus dem Naturraum bevorzugen)

Wandbegriinung
Humulus lupulus Gewohnlicher Hopfen

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab zu verwenden
(Herkunftsregion 3, Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu beachten:
Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm
Einzelbaume: Hochstamme mit StU 16-18 cm oder vergleichbare Solitarqualitat, 3 xv m. B.

Die Pflanzung ist als freiwachsende Hecke zu entwickeln (keine Schnitthecke, ein periodi-
scher abschnittweiser Rickschnitt ist moglich).

Unzuldssige Pflanzen

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen wird ausgeschlossen (bizarr
wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesonde-
re Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

Nicht tGberbaute Flachen

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen des
bebauten Grundstiickes sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen.

Kies- und Schotterflachen

Nicht Giberbaute Flachen sind vollstandig als Griinflachen anzulegen. Sogenannte Kies-/
Schottergarten, lose Steinschiittungen oder sinngemalle Oberflachengestaltungen sind
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen um Gebaude, diese sind bis zu einer
Breite von 0,5m zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis max. 1,2 m Hohe
zulassig. Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehoélzen und Zierstrauchern zuldssig.
Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschlieB8lich Punktfundamente zuldssig).
Der Abstand Unterkante Zaun - Boden muss mindestens 15 cm betragen, um die biologi-
sche Durchlassigkeit fur Kleintiere zu erhalten. Stltz- und Béschungsmauern sind an den
AuBenseiten des Baugebiets nicht zulassig, auBBer entlang der geplanten Stellplatze.

e3.0
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6.3

6.4

6.5

6.6

Stadt Freyung,den __.__

Stellplatze
Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Beleuchtung von Au3enanlagen

Fur die AuBBenbeleuchtung sind ausschlief3lich Natriumdampflampen oder LED-Lampen zu-
lassig. Es sind warmweil3e Lichtquellen ohne UV-Licht-Emissionen zu wahlen. Die Beleuch-
tung ist auf das erforderliche Mal3 (bezogen auf Helligkeit und Anzahl der Leuchtpunkte) zu
reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten. Die Dauer der Beleuchtung ist auf
die Offnungszeiten der Einrichtung zu begrenzen oder alternativ (iber Bewegungsmelder
zu steuern.

Malinahmenumsetzung, Entwicklungspflege

Die Durchfiihrung der Pflanz- und Entwicklungsmalinahmen hat spatestens in der an die
Bezugsfertigkeit der Gebaude anschlieBenden Pflanz- / Vegetationsperiode zu erfolgen. Zu
pflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zeitnah zu ersetzen.

Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der Entwicklungspfle-
ge sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd
oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird auf der externen Flache mit Flurnr. 326 Gemar-

kung Kreuzberg erbracht. Die GréRe der Ausgleichsfliche betragt 1.145 m?,

Mit Rechtskraft der Satzung ist die AusgleichsmaBnahme an das Bayerische Landesamt fiir
Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Dr. Olaf Heinrich, 1. Blirgermeister

(Siegel)

e3.0
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C.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat in der Sitzung vom 21.11.2022 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB
die 26. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am __.__.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der 26. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg”
in der Fassung vom __._ .2023 hat in der Zeitvom __._ .2023 bis __._.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 26. Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-
Geyersberg” in der Fassung vom __._ .2023 hat in der Zeitvom __._ .2023 bis __._ .2023
stattgefunden.

Zum Entwurf der 26. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung

vom__. . wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis__._. beteiligt.

Der Entwurf zur 26. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassung
vom __._ . wurde mit der Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom __._ . bis__._. offentlich ausgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Freyung hat mit Beschlussvom __. . die 26. Anderung des Bebauungsplans
»Solla-Hermannsau-Geyersberg” in der Fassungvom __.__. als Satzung beschlossen.

Freyung,den __.

(Siegel)
Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister
Ausgefertigt
Freyung,den __._ .

(Siegel)

Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister

Der SatzungsbeschluB zur 26. Anderung des Bebauungsplans,,Solla-Hermannsau-Geyersberg”
wurde am __._ .2023 gemaR § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Die 26. Anderung des Bebauungsplans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 26. Anderung des Bebauungs-
plans,Solla-Hermannsau-Geyersberg” ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Freyung,den __.

(Siegel)

Dr. Olaf Heinrich, 1. Birgermeister
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Begriindung

1. Anlass und Ziele der Anderung des Deckblatts Nr. 26

Aus der Verpflichtung zur Bedarfsermittlung fiir Kindertageseinrichtungen ergab sich fiir die
Stadt Freyung ein Bedarf von ca. 30 zusatzlich zu schaffenden Betreuungsplatzen. Bei der
Standortsuche fiir einen Neubau wurde nach Abwagung der Standortmerkmale und Unter-
suchung von Standortalternativen schlie8lich das Teilgrundstiick der Flurnummer 485 der
Gemarkung Ort gewahlt. Dabei soll die Einrichtung auch als Schlechtwetterunterstand fiir
den im naheren Umkreis liegenden Waldkindergarten dienen.

Im Bebauungsplan,Solla-Hermannsau-Geyersberg” ist die geplante Fliche von ca. 1.800 m?
als Grinflache festgesetzt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Bauvorhaben, soll nach Ab-
stimmung mit der Unteren Genehmigungsbehdrde am Landratsamt Freyung-Grafenau der
Bebauungsplan mit Deckblatt Nr. 26 dem Planungsvorhaben entsprechend angepasst wer-
den.

In der Sitzung vom 21.11.2022 hat der Stadtrat der Stadt Freyung die 26. Anderung des Be-
bauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” beschlossen.

2. Beschreibung des Anderungsgebietes

Das Grundstiick liegt ca. 2 km in sudlicher Richtung vom Stadtzentrum von Freyung ent-
fernt, im Ortsteil Solla, am Nordhang des Geyersbergs. Mit verschiedenen Einrichtungen fir
den Tourismus und des Freizeitsports bis hin zur in 2023 stattfindenden Landesgartenschau,
dient das Areal als Naherholungsgebiet fiir die Stadt Freyung.

Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Griinflichen; im Sitiden
schlie3t jenseits der StraBe ein Waldbestand an. Im Westen befindet sich in ca. 50 m Entfer-
nung die Liftanlage der Skisportanlage,Solla”.

Im naheren Umkreis befinden sich Einrichtungen des Waldkindergartens Freyung.

Das Grundstlick ist von der an der Stidgrenze verlaufenden 6ffentlichen Stichstral3e mit ei-
ner Lange von ca. 100 m von der HaupterschlieBungsstral3e des Ortsteils aus Richtung Gey-
ersberg/Solla erschlossen. Sie fiihrt ab dem Plangebiet als Forststral3e bzw. Wanderweg wei-
ter nach Westen in das Waldgebiet des Naherholungsbereichs Geyersberg.

Von der StichstralRe aus fallt das Gelande auf dem Flurstiick nach Nordosten um ca. 6 m.
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© Daten:Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

3. Planungsrecht, Verfahren

Das Landratsamt FRG hat mit Schreiben vom 02.11.2022 mitgeteilt, dass durch die erforder-
lichen Befreiungen bzw. Ausnahmen, die Grundziige der Planung berlhrt waren und somit
eine Anderung des Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg” nach § 2 BauGB durchzu-
fuhren ist.

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt FRG ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.

e3.0

Entwurf SEITE 15 VON 44
18.01.2023



STADT FREYUNG 26. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
~SOLLA-HERMANNSAU-GEYERSBERG"

4, Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinflache, als gliedernde,
abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflache dargestellt.
Auf dem Flurstiick ist eine Skiliftanlage ,in Planung” eingetragen.

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt Freyung-Grafenau, ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans nicht erforderlich.

5. Stadtebau

Obwohl das Plangebiet im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegt, be-
findet es sich in einem weitgehend unbebauten Abschnitt und kommt aus stadtebaulicher
Sicht einer Bebauung im Aussenbereich gleich. Aufgrund der charakteristischen Nutzung, als
Kinderkrippe, kann davon ausgegangen werden, dass sich keine weitere Gebaudeansiedlung
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abzeichnen wird. Die Nutzung wird sich auf die Tagzeit beschranken, wodurch in der Nacht-
zeit weder mit Lichtemissionen, noch mit Larm aus dem Betrieb bzw. aus PKW-Verkehr zu
rechnen ist.

Das eingeschollige Gebaude an der talseite des Flurstiicks befindet sich in keiner dominan-
ten Lage, so dass zusammen mit der Hohenlage nahe am Urgeldande (siehe Systemschnitte),
und einer geeigneten Bepflanzung am Ubergang zur Landschaft, das Erscheinungsbild nur
eine geringe storende Wirkung nach sich ziehen wird. Der im Norden anschlieBende Wiesen-
rain verdeckt zudem die talseitige Fassade.

Einsehbarkeit und Fernwirkung kénnen aus den o.g. Griinden als unerheblich bewertet wer-
den.

6. Alternativenpriifung

Eine Alternativenpriifung wurde durchgefiihrt. Die zunachst angedachte Erweiterung der
bestehenden Kindergarten St. Josef und/oder St. Anna im Stadtbereich von Freyung war
mangels Grundstiicksverfligbarkeit bzw. aufgrund der vorhandenen und z.T. beengten
Grundstuckssituation nicht moglich.

Ebenso ist die Errichtung der Wiesenkrippe in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Ein-
richtungen des Waldkindergartens weiter westlich vom geplanten Geltungsbereich nicht
maoglich (Eingriff in den Baumbestand, Landschaftsschutzgebiet, etc.).

Die Wiesenkrippe soll mdglichst nah an den bestehenden Waldkindergarten angegliedert
werden. Die Regelkinder des Waldkindergarten sollen z.B. bei auftretendem Unwetter die
Raumlichkeiten der neuen Wiesenkrippe zum Schutz aufsuchen kdnnen, weswegen die Rea-
lisierung der Krippe an dem angedachten Standort die einzige Alternative darstellt.

Eine Errichtung der Wiesenkrippe weiter stidwestlich aul3erhalb der Biotopkartierung ist fer-
ner nicht moglich, da sich in diesem Bereich der Ausstieg des Skilifts Solla befindet.

Eine Realisierung an diesem Standort hatte zur Folge, dass der Skilift nicht mehr betrieben
werden kann.

Andere Standorte im Gemeindegebiet von Freyung sind aufgrund fehlender Grundstticks-
verfligbarkeiten nicht realisierbar.

7. Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf eine mégliche Konfliktlage zwischen der ge-
planten Kinderkrippe und der im Westen liegenden, ca. 50m entfernten Wintersportanlage
mit Skilift hingewiesen.

e3.0
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Der Bauleitplanung zur Wintersportanlage wurde ein Gutachten aus dem Jahre 2013 der Fa.
Hook Farny (Nr. FRG-2672-01/2672-01_EO01) zugrundegelegt. Darin wurden anlagenbezoge-
ne Gerdusche und Lichtimmissionen des Skizentrums ,Solla” fiir ein benachbartes Wohnge-
biet behandelt.

Zur Abklarung einer moglichen Konfliktlage wird durch den Technischen Umweltschutz eine
Aktualisierung des genannten Gutachtens hinsichtlich der beabsichtigten Planung ange-
regt.

Der Betrieb der Liftanlage und die damit verbundenen Emissionen lauft i.d.R. antizyklisch
zum Betrieb der Kinderkrippe ab, so dass es nur in seltenen Fallen zu stérenden Larmimmis-
sionen kommen kann.

Die Kinderkrippe ist nachts generell nicht in Betrieb. Daher kénnen weder Larmemissionen,
noch eine Blendung durch Nachtbeleuchtung der Skipiste zu storenden Einwirkungen auf
den Betrieb der Kinderkrippe fiihren. Die Beauftragung einer weiteren Untersuchung im Sin-
ne des Immissionschutzes wird daher nicht als erforderlich erachtet. Eine endgliltige Abwa-
gung von moglichen Konflikten wird im Zuge des Baugenehmigungverfahrens erfolgen.

e3.0
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1 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Freyung plant zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen den Neubau
eines Schlechtwetterunterstandes fir den im ndheren Umkreis liegenden Waldkindergarten.

Dafiir wird ein Teilbereich des bestehende Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Solla-Hermannsau-
Geyersberg® durch das Deckblatt Nr. 26 geandert.

Eckdaten des Deckblattes:
«  Geltungsbereich ca. 0,18 ha
- Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet ,Kindertagesstatte® nach § 11 BauNVO
»  Grundflachenzahl: 0,3
« maximale Zahl der Geschosse: 1

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Strale in Richtung des vorhandenen Waldkindergartens
westlich des Geltungsbereiches. Vom geplanten Parkplatz zum Gebaude erfolgt eine Erschlieung
mittels FulRweg.

Griinordnerische Ziele:

« weitestmdglicher Erhalt vorhandener Gehdlzbestande als Lebensraum und raumbildendes
Element

- Eingriinung durch Geholzpflanzungen

« landschaftsangepasste Gelandeabwicklung durch mdglichst flache Béschungen und Eingriinung
von Stlitzmauern

1.2 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schitzenswerten Umweltguter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

*  Entwicklung von Sondergebietsflachen gemall den oben genannten Eckpunkten mit entsprechender
Versiegelung / Uberbauung

* Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung
» Eingriffe in gesetzlich geschitztes Extensivgrinland

»  Eingriffe in Geholzgruppen

* Beeintrachtigungen geschitzter Lebensraume

* mogliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb, Nutzung und Erhéhung des
Verkehrsaufkommens

1.3 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und Detaillierungsgrad hat
nicht stattgefunden.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des geplanten Vorhabens erfolgt fir die Schutzgutbetrachtung weitgehend
eine Beschrankung auf den Vorhabensbereich. Im Hinblick auf das Landschaftsbild erfolgt eine
Bewertung im Mittel- und Nahbereich.
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Die Gelandeerhebungen hinsichtlich der Nutzungen, Vegetations- und Biotopstrukturen wurden im
Januar 2023 durchgefiihrt. Fur die Einstufung der Wiesenbereiche wurde die Kartierung im Zuge der
amtlichen Biotopkartierung Bayern aus dem Jahr 2019 herangezogen. Eine Einstufung der Gibrigen
Wiesen-Vegetation erfolgte aufgrund der Jahreszeit im Sinne einer Worst-Case-Einstufung. Zur
Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange erfolgte im Januar 2023 eine Ortseinsicht mit
Potenzialeinschatzung.

Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung fir die Umweltgiter Boden, Grundwasser, Kleinklima und
Luft erfolgen aufgrund der Auswertung vorhandener Unterlagen und Potentialabschatzungen. Im Hinblick
auf das Landschaftsbild erfolgt eine Bewertung im Mittel- und Nahbereich.

1.4 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Freyung ist regionalplanerisch als Landlicher Raum / Raum mit beschranktem Handlungsbedarf
eingestuft. Der Geltungsbereich liegt randlich in einer naturschutzfachlich hinreichend gesicherter Flache
(Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone Naturpark) (Rauminformationssystem Bayern, Stand 02.2020).

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Freyung stellt im Vorhabensgebiet folgende Nutzungen
dar:

- gliedernde Grinflachen
- abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Freiflache

Nach Ruickfrage mit dem Landratsamt Freyung-Grafenau ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Freyung.

Bestehender Bebauungsplan

Im Bereich des aktuellen Vorhabens liegt der grof3flachige Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Solla-
Hermannsau-Geyersberg“ von 1994 vor. Er wird im Bereich des geplanten Deckblattes durch dieses
ersetzt. Der Bebauungsplan ,Solla-Hermannsau-Geyersberg“ enthalt im Vorhabensbereich folgende

Aussagen:

«  Private Grunflache mit orts- und landschaftspflegerischer Funktion, von jeglicher Bebauung
freizuhalten
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan "Solla-Hermannsau-Geyersberg" von 1994.

Artenschutzkartierung

Die Artenschutzkartierung weist fur den Vorhabensbereich keine Nachweise von Rote Liste Arten auf.
Gleiches gilt fur Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Freyung-Grafenau (ABSP):
Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,llz-Osterbach-Steilstufe®.

Im Kartenteil sind keine Zielvorgaben fiir den Bereich formuliert.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)

Die Waldfunktionskarte enthalt keine Aussagen zum unmittelbaren Vorhabensbereich. Der sudlich und
westlich gelegene Wald ist als Wald mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung (Intensitatsstufe I)
dargestellt.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald* an, im
Sidteil des Geltungsbereiches findet eine geringfligige Uberschneidung statt. Im Westen schliel3t das
Landschaftsschutzgebiet in einem Abstand von ca. 15m an.

Im Geltungsbereich liegt eine Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayern (2019, unveréffentlicht):
7247-1042-003: Magerrasen und Extensivgrinland westlich von Solla
Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich das Biotop 7247-1043-002 (Hecke).
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Im Geltungsbereich des Bauleitplans liegt mit dem artenreichen Extensivgriinland eine gesetzlich
geschitzte Flache gemaR Art. 23 BayNatSchG.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Naturraumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief

Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Passauer Abteiland und Neuburger Wald,
Untereinheit llz-Osterbach-Steilstufe. Charakteristisch flir den Naturraum ist der sprunghafte Anstieg des
Gelandes mit hohem Waldanteil und tief eingeschnittenen Bachtalern.

Den Untergrund im Vorhabensbereich bilden Dunkler Diatexit mit granitischer bis granodioritischer
Zusammensetzung (,Palit“) (dGK25, BayernAtlas 2023).

Der Planungsbereich liegt an einem Nordosthang zwischen ca. 750 m und 755 m . NN.

Potenziell-natiirliche Vegetation

Das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz (2020) gibt fiir den Bearbeitungsbereich den
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald (6rtlich mit Kiefern- und Birken-Moorwald sowie Bergulmen-
Sommerlinden-Blockwald) als potenziell nattrlichen Vegetationstyp an.

Klima

Das Klima im Vorhabensgebiet ist rauer und schneereicher als in den sidlich angrenzenden
Naturrdumen. Die mittleren Jahrestemperaturen betragen zwischen 6 und 7 °C, die
Niederschlagsmengen steigen bis auf 1.200 mm im Jahr an (ABSP 1999).

2.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fur die Umweltprifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fiir die Schutzgiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem einschlagigen Bayerischen
Leitfaden.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefugtem Bestandsplan dargestellit.

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar an einer bestehenden StralRe. Es handelt sich um Griinland
(extensiv gepflegt). Der Hang ist nach Nordosten exponiert. Stdlich stockt auf der dstlichen Halfte des
Geltungsbereiches eine Baumreihe.
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2.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich stellt sich im Bestand als extensiv genutzte Wiese dar. Im Stiden des
Geltungsbereiches stockte eine Baumreihe (bereits gerodet). Der Geltungsbereich ist in Richtung
Nordosten exponiert. Im Norden schlie3t eine Hecke (Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern) an.
Nach Osten schlie3t Wiese an. Nach Westen schlie3t eine Skipiste (Grunland) an. Sudlich befindet sich
auf der anderen StralRenseite ein Waldbestand. Der Vorhabensbereich liegt grol3teils im Bereich eines
gesetzlich geschiitzten Extensivgrinlandes. In der Rotschwingel-RotstrauRgraswiese tritt neben
Blutwurz, Margerite und Wiesen-Glockenblume der gefédhrdete Weichhaarige Pippau auf.

Fledermause

Der sudlich angrenzende Wald kann als Jagdhabitat fir Fledermause dienen. Ein Vorkommen von
potenziellen Quartiersbaumen fir Fledermause im Geltungsbereich konnte nicht mehr festgestellt
werden, da samtliche Geholzbestande bereits vor der Ortseinsicht entfernt wurden.

Vogel

Die Gehdlzbestande im Geltungsbereich dienen zumindest gebuischbritenden Vogelarten als
potenzielles Bruthabitat. Ein Vorkommen von potenziellen Quartiersbaumen fir héhlenbriitende
Vogelarten im Geltungsbereich konnte nicht festgestellt werden, da sdmtliche Geholzbestéande bereits vor
der Ortseinsicht entfernt wurden. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzbestande dienen
ebenfalls als potenzieller Lebensraum.

Ein Vorkommen weiterer Artengruppen wurde aufgrund der vorhandenen Strukturausstattung
ausgeschlossen.

Auswirkungen:

Im Geltungsbereich geht voraussichtlich auf gesamter Flache das gesetzlich geschitzte
Extensivgriinland verloren. Der Verlust muss mindestens flachengleich kompensiert werden.

Der Verlust des artenreichen Extensivgrinlandes wird durch Entwicklung eines gleichwertigen Biotoptyps
im Bereich der Ausgleichsflache kompensiert (siehe Kapitel 4.2).

Zusatzlich wurde der gesamte Gehdlzbestand im Stdwesten des Geltungsbereiches als potenzieller
Lebensraum fir Vogel und ggf. fir Fledermause entfernt. Es werden als Ausgleich 5 Vogelnistkasten im
Bereich Geyersberg angebracht.

Fur die umliegenden Gehdlzbestande ergeben sich bauzeitliche Stérungen durch Larm- und
Staubemissionen. Es ist keine Nachtbaustelle vorgesehen, sodass sich die Stérungen lediglich auf die
Vogelwelt beschrankt. Aufgrund der kurzen Dauer wird nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
gerechnet.

Betriebsbedingt werden Wirkungen auf angrenzende Lebensraume durch Festsetzungen zur
Beleuchtung der AuRenanlagen weitgehend vermieden.

Nahere Ausfihrungen zu vorhabensbedingten Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten sind in
Kapitel 2.3 enthalten.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht zu erwarten.

Vorhabensbedingt ist mit Auswirkungen von hoher Erheblichkeit zu rechnen (Eingriffe in gesetzlich
geschitztes Extensivgrinland).

2.2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden im Vorhabensbereich besteht aus fast ausschliellich Braunerde aus skelettfihrendem
(Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens ist nicht
bewertet (UmweltAtlas Bayern Boden 2023).
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Es handelt sich aktuell um Béden mit dauernder Vegetationsbedeckung ohne erhebliche Vorbelastungen.

Im Sinne der Anlage 2.3 der Bayerischen Kompensationsverordnung handelt es sich nicht um Béden
wesentlich wertbestimmender Auspragungen.

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ist im Bereich der geplanten Bauparzelle, befestigten Freiflachen und Zufahrten mit
Uberbauung / Versiegelung und damit mit einem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen. Teile des
Geltungsbereichs bleiben von Bebauung / Versiegelung unberihrt (Grinflachen). Im iberwiegenden Teil
der Parzelle finden zudem teils erhebliche Aufschittungen und Abgrabungen statt.

Aufgrund der insgesamt geringen betroffenen FlachengréRe werden die vorhabensbedingten
Auswirkungen als Wirkungen von mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet, festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet oder einem wassersensiblen Bereich (IUG Bayern 2019, FIN-Web 2023).
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Es ist ein hoher, intakter Grundwasserflurabstand
anzunehmen.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der betroffenen Flachen verloren. Die
Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig erhohtem Oberflachenabfluss.

Die vorhabensbedingten Auswirkungen werden aufgrund der geringen Versiegelungsflache als
Wirkungen von geringer Erheblichkeit eingestuft.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Der Bereich der Ortschaften Geyersberg und Solla wird im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan
(LRP 12) als Gebiet mit hoher Kaltluftproduktion aufgrund des Offenlandcharakters (Acker, Griinland,
Mischnutzung) eingestuft. Der vorhandene Wald wird als Frischluftentstehungsgebiet geflhrt. Den
umgebenden Waldflachen ist ein ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima zuzuweisen.

Das Vorhaben befindet sich nicht in einer kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahn.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden entsprechend als Flachen von geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Klima und Luft eingestuft

Auswirkungen:
Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Entwurf SEITE 28 VON 44
18.01.2023

e3.0



STADT FREYUNG 26. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
~SOLLA-HERMANNSAU-GEYERSBERG"

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich findet sich in exponierter Lage an einem Nordhang in Richtung der Stadt Freyung.
Nach Norden hin stocken auf den benachbarten Flurstiicken abschirmende Gehdlzbestande (z.T. im
Zuge der amtlichen Biotopkartierung Bayern erfasstes Biotop). Auch nach Osten hin stellt sich der
Geltungsbereich als stark exponiert dar.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Skilift mit zugehodrigen Parkplatzen. Eine maRige
Vorpragung des Landschaftsbildes ist daher gegeben.

Der Vorhabensbereich wird im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (LRP 12) durch seine Lage im
Landschaftsbildraum liz-Osterbacher Steilstufe als Gebiet mit hohem Erholungswert und sehr hoher
landschaftlicher Eigenart eingestuft.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®. Der
Restbereich grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet an.

Das Gebiet wird daher als Gebiet mit hoher Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild eingestuft.

Auswirkungen:

Im Zuge der geplanten Bebauung kénnen im Norden der Bebauung zwei Straucher erhalten werden (auf
den Stock Setzen wahrend der Bauphase; bereits durchgefiihrt).

Zusatzliche einbindende Gehdlzpflanzungen sind aufgrund der beengten rdumlichen Situation lediglich im
Sludwesten der Parzelle sowie an den Gebdudeecken maéglich. Ein Abriicken der Baugrenze von den
Flurstiicksgrenzen ist zur Relisierung des geplanten Vorhabens nicht mdglich. Im Norden findet sich
aulerhalb des Geltungsbereich der bereits erwahnte Geholzbestand als Abschirmung (z.T. Biotop der
amtlichen Biotopkartierung Bayern).

Zur Errichtung des Gebaudes werden teils umfangreiche Gelandeveranderungen (Abgrabungen im
Siden und Aufschittungen im Norden) erforderlich. Es entstehen damit insbesondere nach Norden und
Osten hin teils steile Bdschungen, welche das Gebaude gegeniiber der umgebenden Landschaft
hervorheben. Aufgrund der geringen Dimensionierung der Bebauung (eingeschossig, geringe
GebaudegrolRe) wird diese Wirkung jedoch nur als mafig eingestuft.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.6 Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Im Vorhabensgebiet sowie dem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Bodendenkmaler.
Vorhabenswirkungen auf Kultur- und Sachgditer sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Es ist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

2.2.7 Mensch

Beschreibung:

Die umliegenden Waldbereiche besitzen gemafl Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan (LRP 12) eine
besondere Bedeutung bzgl. der Erholung. Die Erholungswirksamkeit der Landschaft wird insgesamt als
hoch bewertet.
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Die angrenzenden Wege und Stral3en sind als Wander- und Radwege ausgeschildert.

Der westlich angrenzende Bereich wird insbesondere als Skihang genutzt.

Auswirkungen:

Die Erholungswirksamkeit der Umgebung wird durch die geplante Bauentwicklung nicht beeintrachtigt. Es
werden weder grof3flachig Blickbeziehungen unterbrochen, noch entstehen erhebliche akustische oder
visuelle Wirkungen auf die Umgebung. Die Nutzung der Skipiste wird nicht beeintrachtigt.

In den Stol3zeiten ergibt sich eine geringfiigig erhdhtes Verkehrsaufkommen, jedoch nicht an den
Wochenenden.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu rechnen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die tber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen, sind nicht bekannt /
werden nicht berthrt.
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2.3 Mogliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten dargelegt. Die Behandlung
der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form.

Die Ausfiihrungen stltzen sich auf eine Potenzialabschatzung. Faunistische Erfassungen wurden nicht
durchgefiihrt. Eine Erfassung potenzieller Quartiersbaume konnte ebenfalls nicht mehr durchgefiihrt
werden, da zum Zeitpunkt der Ortseinsicht die betroffenen Gehdlze bereits entfernt waren. Zusatzlich
wurden vorliegende Datengrundlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung). Diese
enthalten fur den Vorhabensbereich keine Nachweise von im Sinne des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
geschutzten Arten.

Flederméause

Die Hecke/Baumreihe im Siiden des Geltungsbereichs kann potenziell eine Eignung als Leitstruktur fur
strukturgebunden fliegende Fledermause darstellen. Ebenso ist nicht auszuschlieRen, dass die Gehdlze
potenzielle Quartiersbdume beinhalteten. Da die Hecke jedoch vor der Ortseinsicht entfernt wurde, ist
eine konkrete Aussage dazu nicht mdglich. Der sudlich anschlielRende Waldbereich dient als potenzielles
Jagdhabitat. Gleichzeitig bietet der angrenzende Wald ausreichend Ausweichstrukturen fiir potenziell
verlorengegangene Quartiere im Bereich der entfernten Hecke.

Baubedingte Stérwirkungen sind nicht zu erwarten, da die Bauarbeiten nicht in der Nacht/Dammerung
geplant sind. Dauerhafte Storwirkungen werden durch Vorgaben zur Beleuchtung weitgehend reduziert.
Wahrend der fledermausrelevanten Frihjahrs-, Sommer- und Herbstmonate ist nicht mit erhéhtem
Verkehr in der DAmmerungs- und Nachtzeit zu rechnen. Damit ist betriebsbedingt keine erhohte
Kollisionsgefahr fur Fledermause gegeben.

Unter Berlicksichtigung der festgelegten VermeidungsmafRnahmen kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande fiir die Artengruppe der Fledermause vermieden werden.

Sdugetiere ohne Fledermause

Ein Vorkommen der Haselmaus in der isoliert stehenden Hecke im Geltungsbereich wird nicht erwartet.
Vebotstatbestdnde kénnen daher ausgeschlossen werden.

Fir weitere europarechtlich geschiitzte Saugetiere bietet der Vorhabensbereich keine relevanten
Habitate.

Kriechtiere

Aufgrund der ortlichen Situation (nordexponierte Hanglage) ist ein Vorkommen der Zauneidechse nicht zu
erwarten. Mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird daher nicht gerechnet.

Lurche

Laichgewasser oder zur Uberwinterung geeignete Walder werden nicht beriihrt. Daher sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fiir die Artengruppe der Amphibien nicht zu erwarten.

Fische, Libellen

Gewasser sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden. Damit kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden.

Kafer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
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Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete nur Heller und Dunkler
Ameisenblauling, Thymian-Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirkraum
auftreten. Der Grofe Wiesenknopf als essentielle Nahrungspflanze fiir Hellen- und Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling tritt schwerpunktmaRig im wechselfeuchten Unterhang auf (also aulRerhalb
des Eingriffsbereiches). Geeignete Habitate sind im Vorhabenswirkraum nicht vorhanden. Es sind keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Schnecken und Muscheln

Potenziell geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume werden vom Vorhaben nicht berihrt. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefaBRpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen und die Gelandeerhebungen erbrachten keine Hinweise auf
Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens.
Die Wuchsorte der grof3tenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur
und standortlichen Gegebenheiten kdnnen Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im Wirkraum
des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Fur allgemein gebuschbritende Vogelarten stellte die Hecke am Sudrand der Parzelle einen potenziellen
Lebensraum dar. Ob diese auch Héhlenbaume fur hdhlenbritende Vogelarten beinhaltete konnte nicht
mehr festgestellt werden, da die Gehodlzreihe bereits vor der Ortseinsicht entfernt wurde. Vorkommen
storempfindlicher Arten kdnnen aufgrund der bestehenden hohen Frequentierung durch
Erholungssuchende sowie durch den angrenzenden Parkplatzbetrieb (Waldkindergarten)
ausgeschlossen werden. Gehdlzverluste begrenzen sich auf die Entfernung der siidlichen Hecke. Im
Norden wurden zwei Straucher temporar auf den Stock gesetzt. Ein Erhalt ist jedoch in Anbetracht der
baulichen Situation moglich. Unter Berticksichtigung der groRflachig umgebenden Waldflachen und
hohen Dichte an Gehdlzbiotopen in der direkten Umgebung werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande fur die Gruppe der Brutvogel als unwahrscheinlich eingestuft. Eine Tétung kann
ausgeschlossen werden, da die Gehdlzentfernung auRerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln durchgefihrt
wurde. Es werden als zusatzliche Brutmdglichkeiten 5 Vogelnistkasten im Bereich Geyersberg
angebracht.
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2.4 Gesamtbewertung, Eingriffsermittiung

Als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen Bestandstypen
hinsichtlich inrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt gemal dem Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
2021) nach der Bayerischen Kompensationsverordnung. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an
den o.g. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums.

Bestandstyp Wert- |Eingriffsflache Einqriﬁfscl'!werel Ausgleichsbedarf
punkte |(m?) Beeintrachtigungsfaktor (Wertpunkte)
G214-GE6510 12 1.144 0,3 4118
G213 8 54 0,3 130
B312 8 416 0,3 998
Kompensationsbedarf gesamt 5.246

Hinweis: Gemé&l Leitfaden Eingriffsregelung werden alle Bestdnde zwischen 1 und 5 Wertpunkten
pauschal mit 3 Wertpunkten sowie alle Bestdnde zwischen 6 und 10 Wertpunkten pauschal mit 8
Wertpunkten bewertet. Bestdnde mit mehr als 10 Wertpunkten werden entsprechend ihrer tatséchlichen
Wertigkeit bilanziert.

Bei den geplanten VermeidungsmalRnahmen handelt es sich teilweise um Malinahmen, die die
Anwendung eines Planungsfaktors begriinden. Der Ausgleichsbedarf kann entsprechend reduziert
werden.

Es werden MalRnahmen folgender im Leitfaden (2021) genannter Kategorien festgesetzt:

e naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten
Grundstiicke, z.B. durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstlicksflache

e Vorgaben zur Beleuchtung von Aullenanlagen

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage.

Aufgrund des Umfangs der Vermeidungsmafnahmen im Verhaltnis zur Bauentwicklung wird ein
Planungsfaktor von 5% zum Ansatz gebracht. Dies entspricht 262 Wertpunkten.

Es ergibt sich also insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 4.984 Wertpunkten.
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3 Umweltprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Bauvorhabens am geplanten Standort ist von einer Fortfihrung der aktuellen
Nutzung (Griinland) auszugehen.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

+ weitestmdglicher Erhalt bestehender Geholzstrukturen

» Kompensation von potenziell verloren gegangenen Brutplatzen fir Végel durch Anbringen von 5
Nistkasten im Bereich Geyersberg

»  Geholzfallungen haben auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (also keine Rodungen im Zeitraum
Mérz — September) (bereits durchgeflhrt im Winter 2022)

* Reduzierung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung durch Vorgaben zu Beleuchtung der
Aulenanlagen

» Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel.

Schutzgut Boden und Wasser

« wasserdurchlassige Bauweise bei PKW-Stellplatzen

Schutzgut Klima

Schutzgut Orts- Landschaftsbild
*  Begriinung von Stlitzmauern
» weitestmdglicher Erhalt von raumgliedernden und abschirmenden Grinstrukturen

»  Sicherung der Mindestdurchgriinung durch Festsetzen von Gehdlzpflanzungen
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4.2 Eingriffskompensation

Wie in Kapitel 2.4 dargelegt, ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 4.984 WP. Zugleich miissen
Eingriffe in gesetzlich geschiitztes Extensivgriinland auf einer Flache von 1.144m? flachengleich
ausgeglichen werden.

Die Erbringung des Kompensationsbedarfs erfolgt extern auf dem stadteigenen Flurstiick 326
Gemarkung Kreuzberg. Hier ist auf einer Teilflache eine Griinlandextensivierung vorgesehen.

Es handelt sich bei der Flache um eine von Hecken abgegrenzte Wiesenflache des Typ G211 gemaf
Bayerischer Kompensationsverordnung (s. beigeflgter Plan externe Ausgleichsflache).

Auf einer Flache von 1.145m? ist folgende Malihahme vorgesehen:
Entwicklung Extensivwiese:

Aushagerung tber 3 Jahre durch 3-4-malige Mahd pro Jahr; anschlieRend streifenweises AufreiRen der
Grasnarbe und Begriinung durch Mahgutibertragung (Mahgut oder Heudrusch von Wiesen des Typs
G214-GE6510 gemall BayKompV, Wiesen aus der Umgebung; passende Spenderflachen sind mit der
UNB abzustimmen); Alternativ Einsaat mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 19 Bayerischer und
Oberpfalzer Wald (auch als Schlitzeinsaat statt Aufreillen der Grasnarbe méglich); anschlieRend Pflege
durch 2-malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt im September; das Mahgut ist
immer abzutransportieren, keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern.

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaRnhahme
MaRnahme Code Bewertung | ([Code Bewertung |GroRe in  |Aufwer- Ausgleichsum-
in WP in WP m? tung fang in WP
Entwicklung ar- (G211 6| |G214- 12 1.145 6 6.870
tenreiches Ex- GEG6510
tensivgrunland
lgesamt 1.145 6.870

Erlauterung Codes:
G211
G214-GE6510

Der Ausgleichsbedarf von 4.984 Wertpunkten wird damit vollstédndig erbracht. Zudem wird der Eingriff in
gesetzlich geschitztes artenreiches Extensivgrinland auf 1.144m? flachengleich ausgeglichen.

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
Artenreiches Extensivgriinland

Es wird also ein vollstandiger Ausgleich fur die vorhabensbedingten Eingriffe erreicht.

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Eine Alternativenpriifung wurde durch die Stadt Freyung durchgefiihrt. Die zunachst angedachte
Erweiterung der bestehenden Kindergarten St. Josef und/oder St. Anna im Stadtbereich von Freyung war
mangels Grundstlcksverfiigbarkeit bzw. aufgrund der vorhandenen und z.T. beengten
Grundstiickssituation nicht moglich.

Ebenso ist die Errichtung der Wiesenkrippe in unmittelbarer Ndhe zu den bestehenden Einrichtungen des
Waldkindergartens weiter westlich vom geplanten Geltungsbereich nicht méglich (Eingriff in den
Baumbestand, Landschaftsschutzgebiet, etc.).

Die Wiesenkrippe soll méglichst nah an den bestehenden Waldkindergarten angegliedert werden. Die
Regelkinder des Waldkindergarten sollen z.B. bei auftretendem Unwetter die Raumlichkeiten der neuen
Wiesenkrippe zum Schutz aufsuchen kénnen, weswegen die Realisierung der Krippe an dem
angedachten Standort die einzige Alternative darstellt.
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Eine Errichtung der Wiesenkrippe weiter stidwestlich au3erhalb der Biotopkartierung ist ferner nicht
moglich, da sich in diesem Bereich der Ausstieg des Skilifts Solla befindet. Eine Realisierung an diesem
Standort hatte zur Folge, dass der Skilift nicht mehr betrieben werden kann.

Andere Standorte im Gemeindegebiet von Freyung sind aufgrund fehlender Grundstlicksverfiigbarkeiten
nicht realisierbar.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Fir die Erfassung
der Biotopstrukturen und Nutzungen wurde im Januar 2023 eine Bestandserhebung durchgefiihrt.
Weiterhin bildete die amtliche Biotopkartierung (noch unveréffentlicht) eine wesentliche Grundlage fiir die
Bestandsbewertung der Wiesentypen. Die Einstufung der Wiesen im nicht als Biotop erfassten Bereich
wurde im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung durchgefihrt.

Fur die berlhrten Gehdlzbestande konnte eine Quartiersbaumerfassung nicht mehr durchgefiihrt werden.
Zum Zeitpunkt der Ortseinsicht waren die Gehdlze bereits entfernt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Vorgesehen ist eine Uberwachung der EntwicklungsmaRnahmen auf der Ausgleichsflache. Die
Durchfihrung der PflegemalRnahmen und die Vegetationsentwicklung sind Uber jahrlich einen Zeitraum
von mindestens 5 Jahren zu dokumentieren. Die Dokumentation ist jahrlich an die Untere
Naturschutzbehoérde zu tGbermitteln. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf das Erreichen der formulierten
Entwicklungsziele im Bereich der Ausgleichsflache.

8 Eingriffe in gesetzlich geschiitztes artenreiches Intensivgriinland
(Art. 23 BayNatSchG)

Wie in Kapitel 2.2.1 erlautert, ergibt sich eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung eines gesetzlich
geschitzten Extensivgrinlandes (1.144 m?). Durch die Gebaudeerrichtung muss man von einer
Zerstoérung dieser gesetzlich geschitzten Flache (Art. 23 BayNatSchG) ausgehen.

Der Verlust wird im Bereich der Ausgleichsflache flachengleich durch Herstellung eines gleichwertigen
Biotoptyps kompensiert. Es wird auf 1.145 m? eine magere, artenreiche Extensivwiese (G214-GE6510)
entwickelt.

Es wird ein funktionaler Ausgleich fir die vorhabensbedingten Eingriffe in artenreiches Extensivgrinland
erreicht.

Gesamtbewertun

Mit vorliegender Planung wird sowohl aus quantitativer Sicht wie auch aus funktional-qualitativer Sicht ein
Ausgleich fiir vorhabensbedingte Eingriffe in geschiitztes artenreiches Extensivgriinland erreicht. Die
Ausnahmevoraussetzungen im Sinne von Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG werden damit als gegeben
eingestuft.
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9 Befreiung / Herausnahme Landschaftsschutzgebiet

Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ist nicht erforderlich. Die Uberlagerung der
Bauleitplanung mit dem Landschaftsschutzgebiet betragt rund 380m? und ist nur randlich gelegen. Es
liegt kein Widerspruch zur LSG-Verordnung vor.

Vor Ausflhrung ist rechtzeitig eine entsprechende Erlaubnis/Befreiung von den Verboten der LSG-
Verordnung zu beantragen.
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10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 26. Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Solla-Hermannsau-Geyersberg® wird die
bauleitplanerische Voraussetzung fur die Errichtung einer Schutzhitte fur einen Waldkindergarten
geschaffen. Die Planung sieht eine Errichtung einer Schutzhitte mit eingezaunten Auf3enanlagen
einschlieBlich Parkflachen vor.

Der ermittelte Kompensationsbedarf betragt 4.984 Wertpunkte und wird extern auf Flurstlick 326
Gemarkung Kreuzberg erbracht.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der vegetationsentwicklung im Bereich der Ausgleichsflache vor.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen

Arten und Lebensraume hoch

Boden mittel

Wasser gering

Klima, Luft keine

Landschaftsbild mittel

Kultur- und Sachguter keine

Mensch gering
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Weltere Planzelchen

W= "R Geltungsbereich der 26. Anderung des
i == o Bebauungsplans

Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald"

Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern
noch nicht endabgenommen durch das
Bayerische Landesamt fir Umwelt)

Planzeichen Bestand

- Baumgruppe mit Gberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, mittlere Auspragung
(B312, 9 Wertpunkte)

I:I Artenarmes Extensivgriinland (G213, 8
Wertpunkte)
Vermuteter Bestand; eindeutige Einstufung
aufgrund des Erfassungszeitpunktes nicht
moglich

I:I Artenreiches Extensivgriinland (G214-
GE6510, 12 Wertpunkte)
gesetzlich geschiitzt gemaR Art. 23
BayNatSchG

I:I Befestigte Stralle (V12, 1 Wertpunkt)

Planzeichen Eingriffsermittiung

E Bemessungsflache fir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs
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Weitere Planzeichen

Planzeichen Bestand

Einzelgehdlze

Mesophile Hecke (B112-WHOOBK,
10 Wertpunkte)

Feldgeholz mit Gberwiegend einhei-
mischen, standortgerechten Arten
(B212, 10 Wertpunkte)

MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Grinland (G211, 6 Wertpunkte)

Planzeichen Planung

Flache fir Malnahmen des Natur-
schutzes; Einfriedungen, bauliche
Anlagen, Nutzung als Lagerflache,
Gelandeveranderungen,
Freizeitnutzung sind nicht zul&ssig;
Ausgleichsflache fur vorhabens-
bedingte Eingriffe (GroRe: 1.145 m?)

@  Erhalt Einzelgehdlze

Entwicklung Extensivwiese;
Aushagerung Uber 3 Jahre durch 3-4-
malige Mahd pro Jahr; anschlieRend
streifenweises Aufreilen der Grasnar-
be und Begriinung durch Mahgutiber-
tragung, Alternativ Einsaat mit Regio-
saatgut der Herkunftsregion 19 Bayer-
ischer und Oberpfalzer Wald (auch als
Schlitzeinsaat statt AufreiRen der
Grasnarbe méglich); anschlieRend
Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr,
erster Schnitt ab Mitte Juni, 2. Schnitt
im September; das Mahgut ist immer
abzutransportieren, keine Diingung,
kein Einsatz von Pestiziden, kein
Einsatz von Schlegelmulchmahern.

Biotop der amtlichen Biotopkartierung
Bayern

u ..
|- Geplanter Geltungsbereich
-

Ubersicht s
Vorhaben - Ausgleich i/~
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E. Anlagen

Bebauungsplan,Solla-Hermannsau-Geyersberg”

Planausschnitt o.M.
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Biotopkartierung, Kartenausschnitt

Biotopbeschreibung

Bezeichnung Magerrasen und Extensivgriinland westlich von Solla
Datum21.06.2018
Aktualisierungsdatum

Landkreis Freyung-Grafenau
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Naturraum  keine Angabe

Beschreibung Angrenzend an Bebauung (Teilflachen 1 und 2) bzw. im Bereich einer Skipiste
(Teilflache 3) wurden Extensivgriinlandbiotope und Magerrasen erfasst.

Teilflache 1

An einem steilen Osthang ist angrenzend an Bebauung ein ausgesprochen bliten- und
krautreicher Magerrasen ausgebildet. Punktuell sind Gehélze vorhanden. Obergraser fehlen,
Mittel- und Untergraser bilden eine lockere Grasermatrix (Rot-Schwingel, Gewdhnliches
Ruchgras, Gewohnliches Zittergras und vereinzelt Gewdhnliches Pfeifengras sowie Borst-
gras). Als Krauter wachsen Zierliches Labkraut, Stangellose Silberdistel, Heide-Nelke, Arznei-
Thymian, Blutwurz und Wald-Ehrenpreis.

In den Randbereichen sind Ubergdnge zur mageren Rotschwingel-RotstrauBgraswiese aus-
gebildet.

Obwohl die Flache aktuell nicht mehr gemaht wird, sind keine Versaumungs- oder Eutro-
phierungserscheinungen festzustellen.

Teilflache 2

Oberhalb von Teilflache 1 liegt zwischen einer Stral3e und einer Hecke eine schwachwiichsi-
ge, aber kraut- und artenarme Rotschwingel-Rotstrau3graswiese mit Gewohnlichem Ruch-
gras. Obergraser sind kaum vorhanden (Glatthafer, Wiesen-Fuchsschwanzgras, Wiesen-
Knduelgras). RegelmaRig eingestreut tritt das Gefleckte Johanniskraut auf. Als weitere Kraut-
arten wachsen Grof3e Bibernelle, Spitz-Wegerich und Wiesen-Klee. Am Waldrand wachst die
Schwarze Teufelskralle.

Teilflache 3

Die Skipiste westlich von Solla ist Giberwiegend als Extensivgriinland ahnlich der Teilflache 2
entwickelt. Teilweise tritt viel Mittlerer Klee als Versaumungszeiger auf.

Im Sldosten ist der Bestand artenreicher mit zusatzlich Blutwurz, Margerite und Wiesen-
Glockenblume. Hervorzuheben ist das Vorkommen des gefahrdeten Weichhaarigen Pip-
paus.

Kleinflachig eingelagert sind Nasswiesenflachen mit Sumpf-Kratzdistel, Verschiedenblattri-
ger Kratzdistel, Kuckucks-Lichtnelke, Sumpf-Vergissmeinnicht, Moor-Labkraut und Wald-
Simse.

Seegrasfluren und fettgrasdominierte Bereiche sind als sonstige Flachenanteile eingelagert.
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Landschaftsschutzgebiet, Kartenausschnitt

Entwurf
18.01.2023

e3.0

SEITE 44 VON 44



	_GoBack

